Ordinzert afdelingsmg@gde AAB
14. september 2021

29 lejemal tilstede
58 stemmer

Ad 1.
Dirigent Lean Bernhoff fra AAB
Mgdet er lovligt indkaldt

Referent Pernille Kleinert

Ad 2 Stemmeudvalg
Irena Mejng
Mariann Jensen

Ad 3

Beretning fra formanden Erik Rasmussen

Bestyrelsen er i gang med store projekter- bagtrapper og kekkendgre er gaet godt — vi afventer 1-
arsgennemgang. Alle opgangsdgre udskiftes i Igbet af efteraret, i den forbindelse andres
lasesytemet til elektroniske nggler — det geelder ogsa alle feelleslokaler. Hver lejer far udleveret tre
elektroniske nggler og flere kan tilkgbes.

Vaskeriet har faet ny leverandgr og det er gaet godt.

Vi har haft problemer med ventilatorer der ikke virker eller larmer. Motorerne er udskiftet men
problemerne er ikke helt Igst endnu.

Der har veeret problemer med gardlavet — vi har sammen med AAB afd 84 indkaldt til
ekstraordinaer generalforsamling. Vi gnsker fglgende projekter gennemfgrt i naevnte raekkefglge —
ny asfaltbelaegning, belysning i garden og renovering af legepladsen.

Bestyrelsen har rekvireret teknologisk institut til at undersgge fugtoptraengning i murene.

Vedr udskiftning af gulve — Corona har sat projektet lidt i sta, men der har vaeret besigtigelse af de
feerdiglagte gulve i sidste uge og der skal nu tages stilling til hvem der skal have nye

Altanerne har vaeret lang tid undervejs — 55 af de 84 lejere gnsker en altan. Vi afventer en
pantsaetningserklaering fra kommunen, der godkender lanet — den er lang tid undervejs
Vi presser pa for at fa processen i gang og haber pa at komme i gang i Igbet af sommeren 22.

Sp@rgsmal fra beboerne:

Thomas Pgade 59:



Hvorfor elektroniske nggler
Fordi de kan spzerres og vi har problemer med at for mange nggler er ude — vi haber at fa
mere styr pa hvem der holder fester i mellemgangene osv — pa denne made.

Susanne Redding 16

Altan projekt — holder prisen?

Byggematerialer er steget i pris — vi har et myndighedsprojekt dvs en erkleering om at altanfirmaet
vil sta ved deres tilbud— bestyrelsen holder beboerne opdaterede om evt prisstigning.

Hvis budgettet overstiger 20% stigning kan man komme ud af aftalen?

Bestyrelsen undersgger dette.

Bestyrelsen undersgger ligeledes om man kan lave sin beslutning om, hvor dgren sidder i altanen

Bagtrappelys og r@galarmer er en udfordring at fa til at fungere — bestyrelsen arbejder pa sagen

Johnny Bmg

sporger til hvorfor der ikke ma opsaettes altaner til gaden

Kgebenhavns Kommune har vedtaget et altanregulativ — vi kan ikke fa lov til at fa altaner til gaden
da der er udsmykning pa facaden.

Jan Bmg 20
Hvem styrer altanprojektet - Er der styr pa kvalitetssikring ?
En byggegodkendelse foreligger nar projektet gar i gang.

Ritabmg4 1
Der er ikke styr pa belysningen — betyrelsen arbejder pa denne udfordring — elektrikeren har veeret
her flere gange for at justere.

Jannie Bmg 8
Fugt g¢verst pa bagtrappen — kommer der varme pa bagtrapperne for at undga fugt?
Bestyrelsen undersgger forskellige muligheder for ventilation pa bagtrapperne.

Liv Bmg
R@galarmerne gar i gang hele tiden
De kan evt skrues ned. Beboerne skal tage fat i Lars

Mariann Bmg 20

Lyset star og blinker i bagtrapperummet konstant

Er elektrikeren informeret om at han skal ind i bagtrapperummene?

Det er et stort problem som betyrelsen er opmaerksom pa, og klagerne er kommet videre.

Ad 4

Regnskabet
Erik forklarer tallene

Jette Hajbjerg



Personaleomkostningerne er hgje? Hvor kan det ses hvad Lars skal have i lgn og hvordan lyder
hans jobbeskrivelse?

Udgiften viser hans fulde Ign. Andelen af Isnnen fra Afd 84 star i regnskabet som indtaegt.
Hans jobbeskrivelse kan ikke udleveres og hans Igpn som varmemester er efter overenskomst
Varmemesterens jobomrade er eiendommen. Garden tager gardlavet sig af

Ad5

5A

Skal bestyrelsen bruge tid pa at undersgge om det kan lade sig ggre at blive en andelsforening.
Fordele og ulemper.

| fald det skulle kunne lade sig ggre og det kommer til en afstemning skal 2/3 stemme for — dem
der ikke gnsker at veere med (hvis det er 1/3 eller mindre) kan fortsaetter som lejere.

Hvordan bliver det friere at blive en andelsforening?
AAB er meget dyre som radgivere og meget tunge i deres administration. Der skiftes tit personale
og vi skal starte forfra hver gang. Beslutningskompetencen vil ligge hos os selv.

Skal vi have en advokat ind over?
Bestyrelsen kan ikke bruge penge, der ikke er bevilget til advokat m.m. Sa i ferste omgang
undersgger bestyrelsen selv sagen.

Seetter man ved at blive en andelsforening principielt en prop i de billige almennyttige/leje
lejligheder i Kgbenhavn?

@konomien kan fastldses ogsa i en andelsforening — sa man kan bibeholde den forholdsvis lave
husleje

Kgbenhavns kommunes kommunalbestyrelse kan hjalpe med at undersgge hvad der er
lovmaessigt muligt.

Det var ikke muligt at stemme om forslaget, da AAB ikke mener det er en mulighed.
Der var overvejende positiv stemning for at bestyrelsen arbejder videre.

5B

Kollektiv raderet

Zndring i raderetten sa afdelingen skal betale 25 % af udskiftning af kgkkener.

Forslaget stammer fra Folketinget — da man ikke kan bede beboere/lejere at betale hele udgiften

Mariann Bmg 20

Hvad er et basiskgkken ?

Afdelingen betaler 25% og ved en lejer max 25.000

Exemplet fremfgrt i forslaget er et gennemsnit af de seneste ars udskiftninger
Belgbet er en laneramme

Lotte Pgade 57



Ma man kun lave helt nye kpkkener eller ma man overveje en mere beeredygtigt
renoveringsmodel?

Bestyrelsen mener ikke det gar ind over raderetten. Da renovering og udskiftning af dele kan veere
umuligt.

Jan Bmg 20

Kunne man foresla at man far tilskud til eget design af kgkken?

Der er regler fra AAB for hvilke kgkkenfirmaer der kan bruges.

Det fremgar af forslaget.

Der foreligger en beslutning om at man ma satte et lkea kpkken op.

Forslaget er vedtaget
52 for
4 stemte ikke

5C
Anvendelse af overskud kan bruges pa forskellig made

Forslaget er vedtaget
0 stemmer imod

2 stemmer ikke

54 stemmer for

Ad 6

Driftsbudget

Det vaesentlige er huslejestigning pa 0 % fra 21 — 22

Bestyrelsen arbejder for at vi kun far huslejestigning, hvis det er ngdvendigt og at stigningerne
ellers fglger den almindelige prisregulering pa 2%. Saledes at vi undgar for store stigninger. Det
justeres arligt i dv planen.

Bestyrelsen er opmaerksomme pa at huset er gammelt og opmaerksomme pa hvad der skal
henlaegges til, sa vi ikke pludselig far en keampe huslejestigning.

Hvis der er et overskud bliver pengene i foreningen — det er fx overskud fra 2020 der ggr at vi har
rad til nyt lasesystem. Det giver os mulighed for at fa lavet nogle stgrre projekter uden en
huslejestigning.

Der var uklarhed omkring udgiftsposten til Landsbyggefonden
Referenten har indhentet oplysninger hos Hanne Dahlerup naestformand i OB AAB (Citat):

"Nar | har betalt de oprindelige lan, der er optaget i forbindelse med opferelsen af
afdelingen, sa skal et tilsvarende belgb indbetales til landsbyggefonden.

Derfor har i mindre udgift til realkreditinstitutter og merudgift til Landsbyggefonden. sa det
gar lige op.

Det er det man normailt ville betegnes som friveerdi i eiendommen, der indbetales til
landsbyggefonden.



Landsbyggefondens penge buges som tilskud til helhedsplaner, nybyggeri m.v. og
skiftende regeringer har ogsa forngjet sig med at tage penge fra Landsbyggefonden til
f.eks. social helhedsplane, indsatser i forbindelse med ghettopakker og lignende.”

Beboer:
Kunne man pa naste mgde fa en regnskabsmedarbejder ud der kan svare pa spgrgsmal fra
beboerne? Det har kunnet lade sig g@re for.

Beboer:
Har vi en sund gkonomi som forening.
Bestyrelsen mener ja. AAB mener ja

MariannBmg 20
Hvis vinduer skal udskiftes i 23 bgr vinduer og altaner koordineres

Bestyrelsen beder beboere i Prinsessegade om at informere om vinduernes tilstand i
Prinsessegade. Vi skal passe pa at vi ikke skifter de gode vinduer og maler de darlige
Mariann spgrger Bo Holmfred om resultatet fra den gamle rapport fra sidste udskiftning af vinduer

Er ITU undersggelsen med i budgettet?
Den er konteret i 2021 — Bestyrelsen afventer rapporten fgr der tages stilling til hvad der skal
gores

0 stemmer imod
0 blank
52 stemmer for

Ad 7

Bestyrelsesmedlemmer

Irena Mejng er valg for 2 ar

Pernille Alrik er valg for 2 ar

Erik Rasmussen er valgt for 2 ar
Sgren Nygaard er valgt for 2 ar
Pernille Kleinert er valgt for 1 ar
Christian Farkkila er valgt for 1 ar
Der er ingen stedfortraeder for Rasmus @jvind Nielsen
Steen Berthelsen suppleant for 2 ar
Katrine Liv Bjerge suppleant for 1 ar

Referent

Pernille Kleinert



